1. Urbanistické suvislosti

Parcela sa nachddza v Brne, na krizovatke ulic Bratislavskd a Stard, v Casti
zvanej aj Cejl. Ulica Bratislavskd priamo nadvdézuje na ulicu Koliste, ktord je
suCastou malého mestského okruhu. Vyhodou parcely su jednosmerné
komunikdcie, ktoré znizuju hluk a skludnuju dopravu, ktord sa sustreduje
predovietkym na Cejl. Dochddzkovd vzdialenost do centra mesta je priblizne
pdat minUt a zastadvka mestskej hromadnej dopravy Kdérnerova asi 2 minuty
chédze. V krdtkej dochddzkovej vzdialenosti sa nachddzaju Sady
Osvobozeni, Nadmésti 28. fijna a park Luzanky.

Oblast sa v suCasnosti vyznacuje nie prilis pozitivnou povestou. Byvaju tu
prevazne socidlne slabsie skupiny obyvatelov, mladé zacinajice rodiny a
studenti. V neddavnej dobe doslo k rekonstrukciam niektorych bytovych
domov a v pldane su qaj dalsie projekty. Revitalizdcia vodného toku Stard
Pondvka, park Hvézdicka a pod. Tento zdujem mesta a zdruzeni zvysuje
kvalitu a Standard oblasti. Preto treba reagovaf na sucasny stav, ale mysliet
pri tom aj na buduci vyvoi.

Vytvorenie komunity

Situdcia v okoli a Casty neporiadok v uliciach naznacuju, ze vytvorenie
verejne pristupného priestoru pocas celého dna, by mohlo viest k jeho
nefungovaniu. Koncept pocita s vytvorenim komunity obyvatelov, ktori buduy
zAaroven qgj spravcami spolocného dvora. Tento priestor je pocas dna
pristupny z ulice, v noci by sa kvdli bezpecnosti uzatvoril.

2. Architektonicky vyraz

Obytny komplex je tvoreny ésmimi bytovymi domami, ktoré spolocne zdielaju
dvor. Schody a vytahy s umiestnené medzi jednotlivymi objektmi. Tvoria
suCast poloverejného priestoru. Clovek sa nestdva anonymny ako v
priestoroch chodieb. Pred vstupom do bytu je Clovek v kontakte nielen so
susedmi, ale aj s komunitou a ulicou.

Byty ako sUcast dvora/ ulice

Fasddy a vertikdine komunikdcie sa nesnazia oddelit ulicny a bytovy priestor,
ale naopak, funguju ako postupny prechod medzi verejnym a sukromnym
priestorom, mézu sa navzdjom prelinat podla vole obyvatelov. Byty sa stdvaju
suCasfou ulice alebo dvora prostrednictvom balkénov. Dochddza ku
kontaktu medzi obyvatelmi komunity ako aj komunity a ulice. Kontakt sa
postupne stupnuje. Byt- balkdn- terasa- dvor. Zakladom je byt ako privatny
priestor, kde sa stretdvaju Clenovia domdacnosti. Byt je rozsireny o balkdn, ktory



moze mat rézne formy. SUkromny uzavrety balkdn- zatiahnutim posuvnych
tieniacich panelov, polosukromny balkdn- otvorenim sa medzi susedmi,
poloverejny- otvorenim sa do terasy. Sami obyvatelia sa rozhodnu sucastou
ktorého priestoru sa stanu.

3. Dispozi¢né riesenie bytov
,Cas je architektom a lud murdrom.* Victor Hugo

Jednotlivé byty su pristupné zo spolocnych terds, ktoré zaroven tvoria hlavny
podestu schodiska. Z terasy je mozny vstup do bytu ako aj na balkdn. Pouzitie
skeletového systému umoznuje variabilitu vnitorného priestoru. Jednotlivé
miestnosti sa vymedzuju prieCkovymi panelmi, ktoré sa osadzuju do
kotviaceho rostu v podiahe a strope. Obyvatelia sa rozhodnu, kde bude
priecka, Ci bude byt otvoreny alebo deleny na miestnosti. Volnost, moznosf
vyberu a prispdsobenie si bytu podla viastnych potrieb. Byt méze byt
vyskladany od podoby garzonky az po dispoziciu 4+ kk. Byty sU schopné
reagovat na aktudinu situdciu na trhu a zdroven dokdzu menit usporiadanie
a velkost s meniacim sa poctom clenov domdcnosti.

SU navrhnuté dva typy dispozicii. Jeden typ ma vstup zboku, druhy zo zadnej
strany. Vstupuje sa do zadveria, z ktorého sa pokracuje do hlavného
bytového priestoru. Kuchyna, jeddlen a obyvacia izba tvoria spolocny
priestor, ktory méze byt vizudine oddeleny prieCkou. Z tejto miestnosti su bud
priamo alebo cez chodbu pristupné jednotlivé izby. Orientacia bytov je
vychod- z&pad, sever- juh, vietky byty sU prieCne vetrané.

V 1.PP sU plochy pre parkovanie a sklady a technické miestnosti jednotlivych
bytovych domov. 1.NP tvoria z uli€ného priestoru komercné priestory, v dvore
sU v 1.NP bytové priestory, oddelené od spolocného dvora predzahradkou.
Nad 1.NP sU umiestnené byty.

4. Konstrukéné riesenie

Navrh konstrukcie spociva na pourziti zelezobetdnového skeletového systému.
Piloty vynasaju zakladovu dosku, hrubu 500mm, ktord rozndsa zatazenie od
stlpov s rozmermi 500x500mm. V 1.PP je pouzity skelet s prie&nymi prieviakmi,
na ktorych je polozend stropnda doska hrdbky 300mm. Na osovu vzdialenosf
stipov 8,1m v 1.PP je prispdsobeny skeletovy systém v nadzemnych
podlaZiach. Na stipoch s rozmermi 300x300mm sU polozené prieviaky v oboch
smeroch a stropnd doska hribky 250mm. Opldstenie objektov tvoria
systémové fasaddne panely od firmy Fermacell, tvorené sadrovidknitymi



doskami, medzi ktoré je umiestnend minerdina izoldcia. Hribka pldsta je
400mm.

Konstrukcia schodisk, balkénov a terds je riesend ako ocelova z IPE profilov
180. Prerusenie tepelného mostu je eliminované pomocou systému Shoeck
Isokorb. Na konstrukciu balkénov sU polozené drevené lamely.

Z architektonického vyrazu su na niektorych balkénoch v 2.NP a nad
poslednym balkénom na objekte pouzité namiesto IPE profilov ISO nosniky.

5. Energeticky Usporné riesenie navrhu

Dostatocnd hribka izoldcie na konstrukcidch a v opldsteni objektov eliminuje
tepelné straty. Bytové domy sU napojené na existujuci horkovod. Tepld voda
je kumulovand v centrdlnom zdsobniku, odkial je rozvadzand do
rozdelovacich stanic jednotlivych objektov. Dohrev vody je pomocou
sinecnych kolektorov umiestnenych na strechdch. Vykurovanie bytov je
pomocou podlahovych hadov. Tepelné zisky v zimmnom obdobi sU zarucené
oknami orientovanymi na juh a zapad. Naopak, prehrievaniu v lethom
obdobi sa zamedzuje pomocou posuvnych tieniach panelov ulozenych na
konstrukcii balkonov. Dazdovd voda je zvedend do retencnych nadrzi

v technickych miestnostiach v 1.PP, odkial sa v bytoch op&tovne pouziva na
splachovanie WC, pranie a zalievanie zelene.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZ| (m2) 1106,85
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 2691,02
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI 3764,49
HPP PODZEMNICH PODLAZ| 2691,02
HPP ZASTAVBY CELKEM 6455,51
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI 15236,39
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZ| 8476,71
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 237131
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k¢&/1m3) 165 991 700
BILANCE FUNKCNIHO VYUZITi

HPP OBYTNE PLOCHY 2729,24
HPP Obchod 1 34,69
HPP Galéria 131,39
HPP Obchod 2 60,33
HPP Cukréref 103,74
HPP Bufet 60,84
HPP Obchod 3 40,56
HPP Ateliér 60,84
UZITNA HPP CELKEM 3221,63
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 2576,22
KAPACITY

IPOCET PARKOVACICH STANI CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNI 56/3
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